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REAL ESTATE EXPERTS

~ Gebaudeart: Wohngebaude
. Anzahl Geschosse ohne Keller: 4

- Dachgeschoss ausgebaut: c Jae Nein
Nuizfidche it. Zinsiisie: 1.524.94 e

Die Firma Rustler Baumanagement GmbH wurde mit der Durchfiihrung und Erstellung einer Objektsicherheitspriifung
geman der ONORM B1300 beauftragt. Diese erfolgt nur im Rahmen des vom Auftraggeber erméglichten Urrfangs der
Besichtigung.

Im Rahmen einer Objekisicherheitspriifung gemal der ONORM B1300 werden mégliche Gefahrenquellen erfasst und
dokumentiert. Durch die regelméBige (jahrliche) Routineprifung ist eine fruhzeitige Erkennung und Behebung von
Mangeln méglich und dient langfristig gesehen der Erhaltung des Gebaudes.

_ Die Ergebnisse der regelmifigen Objektiiberpriifung werden im Prifprotokoll dokumentiert und aktuell gehalten.

' Die vorliegende ONORM ist fiir regelméRige Prifroutinen im Rahmen von Sichtkontrollen und zerstérungsfreien Begutachtungen

 fiir bestehende Gesamtanlagen mit Wohngebauden, in denen sich zumindest eine Wohnung befindet und diese nicht als Dienst-,

Natural- oder Werkswohnung Gberlassen wurde, sowie alle weiteren fur die Nutzung vorgesehenen Einrichtungen und Anlagen
anzuwenden.

Ausgenommen davon sind Priifroutinen in Bestandseinheiten (zB. Wohnungen, Biiros, Geschéftsrdume, bestehende
Betriebsanlagen samt jeweiligem Zubehdr), die aufgrund vertraglicher Vereinbarung einer ausschlieflichen Nutzung unterliegen.

Die ONORM umfasst die Fachgebiete der technischen Objektsicherheit, Gefahrenvermeidung und Brandschutz, Gesundheits-
und Umweltschutz, sowie Einbruchsschutz und Schutz vor Auengefahren, wobei das Hauptaugenmerk auf die ersten beiden
Fachgebiete gelegt wird.

srhaltene Schlussel fir séimtliche Allgemeinbereiche

Dieser Bericht ist geistiges Eigenturn der Rustler Baumanagement GmbH, Lehnergasse 3, 1150 Wien und wurde mit
groftméglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen, innerhalb des Vertragsrahmens mit dem Kunden erstellt.
Samtliche betrieblichen Bestimmungen und Regelungen wurden in Vereinbarung mit dem Kunden getroffen und eingehalten.
Dieser Bericht ist vertraulich fiir den Kunden erstellt. Wir ibemehmen keine Haftung fiir jedwede Text- und Bildénderung, sowie
. Weitergabe an Dritte. Die Verwendung dieses Berichtes durch Dritte erfolgt auf deren Risiko.

Die rof, orange oder gelb markierten Bauteile weisen zum ZeitPunkt der Besichtigung einen Mangel bzw, Schaden auf. Je nach farblich markierter Prioritéit ist der entsprechende Mangel
als sehr dringend (direkt Anruf bei HV), dringend (Frist 3 Monate), oder weniger dringend (Frist 1"Jahr oder mit néchster Generalsanlerung) beurteilt und zu beheben.

Die griin markierten Bauteile weisen zum Zeitpunkt der Besichtigung keinen Mangel bzw. Schaden auf. Es besteht zurzeit kein Handlungsbedarf.

Die violett markierten Bauteile sind Leistungen die vom VT (HV, HE) durchzufilhren sind.

[

Fir die blau markierten Bauteile gibt es Empfehlungen zur Gefahrenvermeidung.
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Bei den Objektsicherheitsprifungen nach ONORM B1300 / B1301 werden die letztgiiltigen Normen und Gesetze (z.B.
OIB-Richtlinien) herangezogen. Die jeweilige Letztfassung der OIB-Richtlinie bezieht sich immer auf den Neubau. Fir
den Altbestand gibt es keine Nachristverpflichtung.

Mit den OIB-Richtlinien 2012 werden fiirr bestehende Bauwerksteile Abweichungen von den aktuellen Anforderungen
zuldssig, wenn sich das urspriingliche Anforderungsniveau des rechtmaBigen Bestandes nicht verschlechtert hat.

Zu der aktuellen Fassung der OIB-Richtlinie kommen Sie tiber nachfolgenden Link:
. Ib.or atidedoib-richfind

Die IFS enautert folgende Anmerkungen zu den Priorisierungen:

Fehlender 2. Handlauf bei Haupttreppen:

Fiir neue Haupttreppen sind prinzipiell 2 Handlaufe vorgeschrieben. Im Altbestand wird auf das Fehlen eines 2.
Handlaufes hingewiesen wenn keine Gefahrdung besteht.

Zu geringe Gelanderhéhe:

Gelander im Bestand mit einer Hohe unter 100 cm werden von RBM mit einem Hinweis dokumentiert und
eine Gelanderh&he unter 90 cm wird als Mangel festgehalten.

Gelanderéffnungen aréfer 12 cm im Quadrat:

Bestehende Geliander im Altbestand mit einer Offnungen gréRer 12 cm werden mit einem Hinweis dokumentiert und
Offnungen gréler 15 cm werden als Mangel dokumentiert.

Abstand Gelanderunterkante zu Stufen- oder FuBbodenoberkante grofer 12 cm im Quadrat:

Durch Offnungen Gber 12 cm kann es passieren, dass unbeaufsichtigte Kinder durchkriechen kénnen bzw. man sich
durch seitliches Abrutschen und Steckenbleiben des FuBes verletzen kann. Es wird daher ein Abstand, der groier als

12 cm ist, seitens RBM mit einem Hinweis dokumentiert.

Zu geringe Parapethdhe in Allgemeinbereichen:

Parapethshen, welche niedriger als die von der OIB-Richtlinie vorgeschriebene Héhe von mind. 85 cm sind, werden mit
einem Hinweis dokumentiert, wenn sie nicht geféhrlich sind.

Fehlende Sicherheitsverglasungen (z.B. Haustore, Gelénder, Fenster):

Verglasungen im Altbestand, welche nicht aus Sicherheitsglas sind, stellen ohne besondere Umsténde keine
Gefiahrdung dar und werden daher von RBM nicht als Mangel eingestuft.

Abnutzung Stiegeniauf:

Sind die Stiegen zwar abgetreten aber regelmaBig, reicht ein Warnhinweis am ,schwarzen Brett". Eine Gefdhrdung
besteht dann, wenn die Stiegen deutlich spiirbar unregelmaiig (unterschiedliche Hhen, etc.) bzw. unregelmafdig
abgetreten sind.

Fehlende Brandschutztiiren (Keller und Dachboden):

Gemah OIB-Richtlinie werden im Neubau die Feuerwiderstandskriterien fur Turen in Wanden von Stiegenh&dusern in
Abhangigkeit von der Gebaudeklasse (GK1 bis 5 und auch andere Vorgaben) tabellarisch festgelegt. Im Altbestand gilt
der Absatz 2 dieser Seite.

In der Regel sind Stiegenhauser auch Fluchtwege und darum empfiehlt RBM Brandschutztiiren als Abgrenzung
zumDachboden und zum Kellergeschol3.

Bei den Begehungen festgestellte Brandlasten in allgemeinen Bereichen von Fluchtwegen (Matratzen, Mébel etc.)
werden von RBM als ,dringender" Mangel angefihrt.
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Al. Fassade / Gesimse

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

1.1 Risse / lose Telle / Hohlstellen Vereinzelte Risse in den Fassadenfiichen Strassenseitig und im Sockelbereich Hofseite

F1 « Technische Objekisicherheit empfohlenes Uberprifungsintervall 1 xjahrich Gepruit Ja
Verantwortungstrager (V1) HV Anmerkung Schaden od. Mangel Ja

Aufgabentrager (AT)

RBM . Fnst/Prioritat weniger dringend !
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Bauteil / Art des Mangels
21 Dachstuhl
F1 - Technische Objekisicherheit

Veranwortungsirager (VT)
Aufnabentriger (AT}

A2. Dach

Lage / Feststellungen

empfohlenes Uberprufungsintervall 1 xjéhriich Geprift Ja
B Anmerkung Schaden od. Mangel Nein -
RBM Frist/Priontéat )
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A3. ALLGEMEIN GENUTZTE TEILE DER GESAMTANLAGE

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

3.3 Bodenbelag / Unebenheiten / Verschmutzungen, die
die Rutschhemmung beeintréchtigen

(inkl.Schmutzabstreifer)

F1 - Technische Objekisicherheit empfohlenes Uberprifungsintervall 1 xjahrlich Gepruft Ja

Verantwortungstrager {/T) HY Anmerkung Schaden od. Mangel Nein

Auigabentréger (AT) RBM Frist/Prioritéit keinlMangel T
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A3. ALLGEMEIN GENUTZTE TEILE DER GESAMTANLAGE

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen
3.4 Treppe - Risse in Untersichten, Stufen - Schiden bei Durchgangshohe im Keller teitweise zu niedrig - entspricht nicht der OB-Richtiinie - kontrastierende Kennzeichnung
Stufenvorderkante empfohlen

F1 - Technische Objekisicherheii empfohienss Uberprifungsintervall 1 xjahrich Gepruft Ja
Verantwortungsirager (VT) HY _ Anmerkung Schaden od. Mangel Ja
Aufgabentrager (AT) REM Frist/Priontat Empleniung P
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A4. FENSTER- UND TURKONSTRUKTIONEN

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

4.1 SchlieRfunktion / Beschlige / Verglasungen / Parapethdhe der Stiegenhausfenster zu niedrig - entspricht nicht der OB-Richtlinie (Soll: mindestens 85 cm, unter der
Absturzsicherungen / Selbstschlieffunktion bei Voraussetzung einer ausreichenden Wandstirke von mindestens 20 cm)

Druckbeliiftungsanlagen

F1 - Technische Objektsicherheit empfohlenes Uberprifungsintervall 1 xjabrlich Geprift Ja

Verantwortungstrager (VT) HY Anmerkung Schaden od. Mangel Ja

Aufgabentrager (AT) REM FristPriortat
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AS. AUSSENANLAGEN

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

5.2 AuRentreppen, Rampen, Stiitzmauern, Einfriedungen,
Absturzsicherungen, Risse, Setzungen, Frostschéden,

Verformungen

F1 - Technische Objektsicherheit empfohienes Uberprifungsintervall 1 xjahriich Gepriift Ja_

Verantwortungstrager (VT) HV Anmerkung Schaden od. Mangel Nein

Aufgabentrager (AT) RBM_ Frst/Prioritat keinMangel
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A12. ROHRLEITUNGS- UND WASSERVERSORGUNGSANLAGEN

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

12.1 Sichtkontrolle auf Dichtheit und Korrosionsschiden

an Rohrleitungsanlagen

F1 - Technische Objekisicherhait ampfolleres Ubsrprifungsintervall 1 xjahrich Cepriift da_

Verantwortungstrager (VT) HV Anmerkung Schaden od. Mangel Nein

Aufgabentrager (AT) RBM ' Frist/Priontat kelnlMangell [
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A20. ELEKTROINSTALLATIONEN / BLITZSCHUTZ

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

20.1 Uberpriifungen betreffend die allgemeinen Teile der  Uberprifung durch Elektrourntemehmen erforderlich
Wohngebaude bzw, Gesamtanlage gemaf

Elektrotechnikverordnung — filr Wohngebéude mit mehr

als 3 Wohneinheiten
F1 - Technische Objekisicherheit empiohlenes Uberprifungsintervall  alle 10 Jahre (Hochhaus ~ Gepruft Neir

30 =
Verantwortungstrager (VT) HvV o . Anmerkung Schaden od. Mangel Nein g
Aufgabentrager (AT) RBM Frist/Prioritt G e
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B4. HAUPTABSPERREINRICHTUNGEN

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

4.1 Gas, Wasser, Elektro Uberpriifung durch Installationsuntemehmen erforderich

F2 - Gefahrenvermeidung und Brandschutz empfohlenes Uberprifungsintervall 1 x jahrlich Gepruft Nein
Verantwortungstrager (VT) w_ Anmerkurg Schaden od. iMangel Nein
Aufgabentréger (AT) RBM g FristPriontat s
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B5. BRAND-/ RAUCHSCHUTZABSCHLUSSE, BRANDABSCHNITTSBILDENDE BAUTEILE

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

5.1 Funktion / Selbstschliefung / Beschlige Keine Brandschutztiren in den Keller und Dachboden vorhanden

F2 - Gefahrenvermeidung und Brandschutz empfohienes Uberprifungsintervall 1 x jghrlich Gepruft Ja

Verantwortungstrager (VT) HV S Anmerkung Schadenod. Mangel Ja

Aufgabentrager (AT) REBM_ Erist/Prioritat Empfebling |
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Bauteil / Art des Mangels

B9. FLUCHTWEGE

Lage / Feststellungen

9.2 Priifung der Frelhaftung

F2 - Gefahrenvermeidung und Brandschutz
Verantwortungsirager (VT} HY
Aufgabentrager (AT} RBM

empfohlenes Ubserprifungsintervall 4 xjirich Gepruft Ja
_ Anmerkung Schaden od. Mangel Nein
Frist/Prioritét
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B11. LUFTBARKEIT DER TREPPENHAUSER
Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen
11.1 Fenster / Brandrauchentliiftung an oberster Stelle Fenster im obersten Geschofy manuell éffenbar
F2 - Gefahrenvermeidung und Brandschutz empfohlenes Uberprifungsintervall 1 xjahdich Gepruft Ja
Verantwortungstrager (VT) Hv Anmerkung Schaden od. Mangel Nein
Aufgabentréger (AT) REM. FristPrioritat ST —
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B12. LAGERUNGEN IN ALLGEMEINEN TEILEN DER GESAMTANLAGE

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen
12.1 Keine Lagerung von leicht entflammbaren Stoffen,

Fliissigkeiten oder gesundheitsgefdhrdenden Giitern im

Keller, Dachboden, Garage oder sonstigen allgemeinen

Teilen der Anlage
F2 - Gefahrenvermeidung und Brandschitz empfohlenes Uberprifungsintervali K. Hausordnung bzw. Geprft =
Mietvertrag
Verantwortungstrager (VT) HV Anmerkung Schaden od. Mangel Nein
Aufgabentrager (AT) RBM . AL KeiniMafigel -~
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B16. RAUCH- und ABGASFANGE
Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen
16.1 Einhaltung der Kehrtermine, Abgasmessungen, Laut Aushang
augenscheinliche Uberpriifung der Abgasaniage
F2 - Gefahrenvermeidung und Brarxischutz empfohlenes Uberprufungsintervall 1 xjahrlich Gepruft Ja_
Verantwortungstéager (VT) MY _ Anmerkung Schaden od. Mangel Nein
Aufgabentrager (AT) RBM B Frist/Proritat

e
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B17. ERSTE LOSCHHILFE

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

17.1 Tragbare Feuerldscher, Vorhandensein, gilliige Nicht vorhanden - Montage empfohlen

Priifplakette, Priifung

F2 - Gefahrenvermeidung und Brandschutz empfohlenes Uberprufungsintervall  alle 2 Jahre Gepruft Ja
Verantwortungstrager (VT) HY Anmerkung Schadenod. Mangel Ja
Autgabentrager (AT) RBM Frist/Prioritat Empfehlung_
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B19. ORGANISATORISCHER BRANDSCHUTZ HAUSORDNUNG

Bauteil / Art des Mangels Lage / Feststellungen

19.1 Aligemeine Hin

zur Gefahrenvermeidung, Hinweise zur Gefahrenvermeidung werden dem Bericht beigelegt

Rauchverbot und Verbot von offenem Feuer
F2 - Gefahrenvermeidung und Brandschuiz empfohlenes Uberprifungsintervall 1 xjahdich Gepruft Ja

Verantworturgstrager (VT) HY_ Anmerkung Schaden od. Mange! Ja

Aufgabentrager (AT)

RBM Frist/Prioritat Empieniung

Rustler Baumanagement GmbH
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